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1. Введение

Данная работа выполнена проектной фирмой ООО ««АртМир Проект»», в ноябре-декабре 

2024 года на основании задания на проектирование Заказчика, а также Контракта №772/24 от 

22.11.2024 г. 

− Целью работы является визуально-инструментальное обследование технического

состояния строительных конструкций кровли Главного лечебного корпуса ГБУЗ ЛО

«Гатчинская КМБ», расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский

район, г. Гатчина, ул. Рощинская, д.15а, к.1.

− В соответствии с заданием на проектирование (приложение №2), специалистами ООО

«АртМир Проект» выполнены следующие работы:

− –анализ имеющейся у заказчика технической документации, относящейся к

обследуемому объекту;

− – ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и

конструктивным решениями;

− – выбрана и обоснована методика выполнения работ по обследованию;

− – выбраны критерии оценки технического состояния несущих конструкций;

− – проведено визуальное обследование несущих конструкций объекта;

− – выполнена проверка наличия характерных деформаций здания и их отдельных

строительных конструкций (прогибы, крены, выгибы, перекосы и т.д.) и определение

наличия аварийных участков, если таковые есть;

− – проведены замеры (в объеме, необходимом для выполнения целей обследования);

− – на основании результатов визуально-инструментального обследования и анализа

предоставленной технической документации определено техническое состояние

строительных конструкций обследуемого объекта и выполнен настоящий отчет.

Перечень технических документов, использованных при составлении настоящего 

заключения: 

1. Задание на проектирование.

2. Результаты обследования конструкций.

3. Обмерные чертежи.

4. СП 20.13330.2016. Нагрузки и воздействия.

5. СП 17.13330.2012. Кровли.

6. СП 16.13330.2011 Стальные конструкции

7. СП 63.13330.2012. Бетонные и железобетонные конструкции

8. ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга
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технического состояния". 

9. СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и

сооружений.

2.Объем выполненных работ

В соответствии с полученным техническим заданием от заказчика были выполнены 

следующие работы: 

Таблица №1 Объем выполненных работ 

3. Краткая характеристика объекта

         Обследуемый объект – Главный лечебный корпус ГБУЗ ЛО «Гатчинская КМБ», 

расположенный по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Рощинская, 

д.15а, к.1. 

Схема с указанием места расположения обследуемого объекта приведена на рисунке 1. 

№ Наименование работ 

1 Изучение проектной документации,  предоставленной 

Заказчиком 

2 Проведено визуально-инструментальное обследование 

конструкций и элементов  кровли 

3 Сделаны обмеры конструкций кровли и фотофиксация 

дефектор и повреждений 

4 Составлен технический отчет 
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Характеристика района строительства 

Обследуемый объект располагается в Ленинградской области, Гатчинский район, 

г. Гатчина, который по СП 131.13330.2020 «Строительная климатология. Актуальная 

редакция СНиП 23-01-99»  характеризуется следующими природно-климатическими 

данными: 

Район климатического районирования – II В. 

Параметры наружного воздуха:  

- расчетная температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью

0,98 tнв= -31 °C; 

- расчетная температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью

0,95 tнв= -28 °C; 

- расчетная температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью

0,98 tнв= -27 °C; 

- расчетная температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью

0,95 tнв= -24 °C; 

- продолжительность периода со среднесуточной температурой воздуха менее 8°C

(отопительный период) - 211 суток; 

- средняя температура воздуха за отопительный период t=-1,2 °C;

- средняя температура воздуха наиболее холодного месяца (январь) t= -6,5 °C;

- средняя температура воздуха наиболее теплого месяца (июль) t= +18,6 °C;

- абсолютная максимальная температура +37 °С;

- абсолютная минимальная температура -36 °С;

- средняя годовая температура воздуха +5,6 °С.

Нагрузки приняты по СП 20.13330.2016 "Нагрузки и воздействия": 

- Sg=0.20 т/м2 (2,0 кПа) для IV снегового района;

- Wо=0,03т/м2 (0,30 кПа) для II ветрового района;

По толщине стенки гололеда – II. 

Климат г. Санкт-Петербург — умеренный, переходный от континентального к морскому. 

Для данного региона характерна частая смена воздушных масс, обусловленная в значительной 

степени циклонической деятельностью. Летом преобладают западные и северо-западные 

ветры, зимой — западные и юго-западные. 

 Описание существующего здания. Конструктивные решения 

1. Обследование проводится  только в части кровли здания и строительных конструкций

здания, взаимосвязанных с ней, а также козырьки и навесы.
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2. Объект представляет собой разноэтажное здание с размерами в осях «1-20/А-Л»  -

129,54 х 61,09 м.

3. Пятиэтажная часть представляет собой прямоугольное строение с размерами в плане

100,3 х 13,05 м в осях «3-20/А-В».

4. Трехэтажная часть представляет собой прямоугольное строение с размерами в плане

61,15 х 13,8 м в осях «1-11/И-Л».

5. Трехэтажная часть представляет собой прямоугольное строение с размерами в плане

15,6 х 24,8  м в осях «4-9/Г-З».

6. Трехэтажная часть (переход) представляет собой прямоугольное строение с размерами

в плане 7,5 х 5,0 м в осях «5-8/З-И».

7. Трехэтажная часть (переход) представляет собой прямоугольное строение с размерами

в плане 6,2 х 5,5 м в осях «6-7/В-Г».

8. Конструктивная система объекта – бескаркасная с продольными и поперечными

несущими кирпичными стенами.

9. Наружные стены толщиной 530 мм (с учетом отделочных слоев) – из силикатного

кирпича.

10. Покрытия на всех участках выполнены железобетонными плитами перекрытия

пустотными толщиной 220 мм и ребристыми плитами.

11. Кровля – плоская рулонная по всему зданию (с организованным наружным водостоком

на трехэтажном здании в осях «4-9/Г-З»и неорганизованным  водостоком наостальных

кровлях). Покрытие кровли выполнено рулонным материалом в два слоя по цементно-

песчаной стяжке.

4. Методика обследования

Для оценки технического состояния несущих и ограждающих конструкций была выбрана 

общепринятая методика диагностики технического состояния строительных конструкций и 

выполнены следующие работы: 

–изучена техническая документация, относящаяся к обследуемому объекту;

– ознакомлены с объектом обследования, его объемно-планировочным и конструктивным

решениями; 

– проведено визуально-инструментальное обследование строительных конструкций и

произведена фотосъемка объекта; 

– выбраны критерии оценки технического состояния несущих и ограждающих

конструкций; 

– уточнена конструктивная схема здания и приведено описание конструкций;

– проведены замеры (в объеме, необходимом для выполнения целей обследования);
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– проведена проверка на наличие характерных деформаций здания или сооружения и их

отдельных строительных конструкций (прогибы, крены, выгибы, перекосы и т.д.) по внешним 

признакам с необходимыми замерами, и их фиксацией. 

Оценка технического состояния строительных конструкций обследуемого объекта 

произведена на основании анализа материалов визуально-инструментального обследования. 

Определенно техническое состояние строительных конструкций обследуемого объекта и 

составлено техническое заключение. 

4.1. Основные требования к технической документации 

Для обеспечения объективной оценки надежности объекта необходим полный комплект 

технической документации, а именно: исходная проектная документация, материалы, 

отражающие особенности выполнения строительно-монтажных работ в процессе возведения 

здания и документы по содержанию сооружения, в которых фиксируются текущие вопросы по 

эксплуатации здания, проводимые ремонты, усиления и т.п. 

Для проведения работ Заказчиком был предоставлен технический паспорт на здание, 

составленный 31 октября 2017 года. Иной документации, не предоставлено. 

4.2. Особенности освидетельствования несущих конструкций 

В соответствии с техническим заданием и действующими нормативами, обследование 

строительных конструкций объекта выполнено в два этапа: 

1) Общий визуальный осмотр.

2) Детальное (инструментальное) обследование конструкций и их элементов.

В ходе визуального обследования определяется степень поврежденности строительных 

конструкций по визуальным признакам, принимая во внимание: 

– трещины в элементах конструкций, стыках и узлах;

– прогибы плит;

– наличие избыточной влажности;

– степень и характер коррозии стальных элементов и соединений;

– состояние конструкций кровельного покрытия, вент.шахт.

При детальном обследовании с помощью инструментов и приборов контроля определяются 

параметры дефектов, повреждений, отклонений и т.п. 

При инструментальном обследовании применялись следующие типы приборов и 

приспособлений: 

а) цифровая фотокамера– фотофиксация дефектов; 
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б) измерительные – определение размеров конструкций и отдельных элементов - лазерный 

дальномер и электронный тахеометр  Leica FlexLine TS06 plus 5" R500 

(регистрационный номер 48547-11); 

в) механические – щетки, молотки, зубила – для очистки конструкций и вскрытия 

кровельного пирога. 

Инструментальные исследования выполнялись в соответствии с методикой и 

рекомендациями СП 13-102-2003  и  ГОСТ 31937-2011. 

В ходе обследования конструкций и конструктивных элементов контрольными замерами 

оценивали правильность изготовления и монтажа конструкций, в соответствии с 

требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». Требуемую 

точность измерения геометрических параметров конструкций назначали в соответствии с 

ГОСТ 26433.2–94 «Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве. Правила выполнения измерений параметров зданий и сооружений».  

При осмотре конструкций отмечали все имеющиеся дефекты и повреждения, появившиеся 

в ходе эксплуатации здания. 

4.3. Классификация повреждений и дефектов строительных конструкций  

При обследовании технического состояния зданий и сооружений факт наличия 

повреждений и дефектов устанавливается по их характерным и детальным признакам, а 

степень повреждения — путем оценки количественных и качественных параметров 

повреждений и дефектов. 

Для оценки технического состояния строительных конструкций зданий и сооружений 

повреждения и дефекты классифицируются по следующим признакам: 

– по видам проявления последствий повреждений и дефектов,

– по причинам их происхождения и характеру распространения (общие, местные, точечные

и т.д.), 

– по времени проявления;

– по характеру процессов разрушения;

– по способам обнаружения;

– по степени поврежденности (значимости последствий);

– по возможности восстановления нормативного уровня технического состояния.

По виду проявления последствий повреждений и дефектов строительных конструкций 

зданий и сооружений следует различать: 

– повреждения и дефекты несущих строительных конструкций, ведущие к потере их

прочности и устойчивости; 
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– повреждения ограждающих строительных конструкций, ослабляющие конструкции и

снижающие эксплуатационные характеристики зданий и сооружений; 

– повреждения второстепенных элементов строительных конструкций, снижающие

эксплуатационные характеристики зданий и сооружений. 

По причинам происхождения повреждений и дефектов строительных конструкций зданий и 

сооружений следует различать: 

– воздействия внешних факторов природного или техногенного характера;

– воздействия внутренних факторов, обусловленных технологическими процессами;

– дефекты, вызванные ошибками при геологических изысканиях, проектировании и

строительстве зданий и сооружений; 

– недостатки и нарушения правил эксплуатации зданий и сооружений.

По времени проявления повреждения и дефекты строительных конструкций зданий и 

сооружений могут быть установлены в процессе строительства, эксплуатации и после 

воздействия внешних факторов природного или техногенного характера. 

По способам обнаружения повреждения и дефекты могут быть явными, устанавливаемыми 

визуальным осмотром, и скрытыми, для установления которых необходим инструментальный 

метод обследования. По характеру процессов разрушения строительных конструкций зданий и 

сооружений следует различать повреждения и дефекты механического происхождения 

(перегрузки, деформация грунтового основания, сейсмические и взрывные воздействия, 

механические удары и т.д.) и физико-химического происхождения (окисление и коррозия от 

агрессивных жидких и газообразных сред, повышенная влажность, температурные 

воздействия, биологические процессы и т.п.). 

Чаще всего повреждения зданий и сооружений и их строительных конструкций 

вызываются не одним каким-либо фактором, а в результате суммарного их воздействия, при 

этом заметное влияние одного какого-либо фактора может вызывать усиление воздействия 

других факторов. 

В зависимости от степени поврежденности строительных конструкций, приведенной в 

таблице 2 определяется снижение несущей способности и возможность восстановления 

конструкций.  
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Таблица 2 

Степень  

поврежденности 

Снижение 

несущей 

способности, % 

Возможность восстановления или 

ремонта 

Незначительная 0 - 5 Не требуется 

Слабая до 15 

Текущий ремонт. Требуется 

восстановление 

антикоррозионного покрытия, 

затирка трещин и т.п. 

Средняя до 25 

Усиление и капитальный ремонт 

с заменой при технико-

экономическом обосновании 

отдельных конструктивных 

элементов 

Сильная до 50 

Требуется капитальный ремонт с 

усилением конструкций. До 

проведения усиления необходимо 

ограничение нагрузок. 

Полное  

разрушение 
свыше 50 

Требуется немедленная разгрузка 

конструкции и устройство 

временных креплений, замена 

аварийных конструкций.  

5. Результаты обследования

В ходе обследования проведен внешний осмотр конструктивных элементов, выявлены 

дефекты и повреждения, отклонения от проектных и нормативных требований, имеющиеся в 

конструкциях. Проведено инструментальное обследование конструкций кровли и покрытия 

здания. Определены геометрические размеры кровли, а также привязки вентиляционных и 

канализационных стояков и шахт.  

Обмерочные чертежи представлены в графической части настоящего отчета. 

5.1. Критерии оценки технического состояния конструкций 

Оценка технического состояния конструкций характеризуется внешними признаками по 

пяти категориям. Определение, описание, измерение, классификация и анализ факторов, 

определяющих техническое состояние и категорию состояния конструкций по внешним 

признакам, выполнены в соответствии с рекомендациями СП 13-102-2003 «Правила 

обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружения» , табл. 2. 
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Категории технического состояния строительных конструкций 

Таблица 3 

Категория 

технического 

состояния* 

Характеристика Мероприятия 

I - Исправное 

(Д) 

Отсутствие дефектов и повреждений, 

влияющих на снижение несущей 

способности и эксплуатационной 

надежности 

- 

II – Работоспособное 

(Г) 

Некоторые параметры не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, 

но имеющиеся нарушения требований норм 

и стандартов не приводят к нарушению 

работоспособности. Несущая способность 

конструкций с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений обеспечивается. 

Выполнение 

планово-

предупреди-

тельного ремонта 

III - Ограниченно 

работоспособное 

(В) 

Некоторое снижение несущей способности, 

отсутствует опасность внезапного 

разрушения 

Контроль за 

состоянием 

конструкций 

IV - Недопустимое 

(Б) 

Снижение несущей способности и 

эксплуатационных характеристик, 

существует опасность для пребывания 

людей и сохранности оборудования 

Проведение 

страховочных 

мероприятий и 

усиление 

конструкций 

V - Аварийное 

(А) 

Дефекты и повреждения, 

свидетельствующие об исчерпании 

несущей способности и опасности 

обрушения 

Проведение 

срочных 

противоаварийных 

мероприятий 

* в скобках приведены условные обозначения категорий технического состояния,

которые используются в ведомостях дефектов. 

Для определения технического состояния отдельных видов конструкций использовали 

таблицы 4, 5. 

Оценка технического состояния железобетонных конструкций 

по внешним признакам 

Таблица 4 

Категория 

состояния 

конструкци

и 

Признаки силовых воздействий 

на конструкцию 

Признаки воздействия внешней 

среды на конструкцию 

1 Волосяные трещины (до 0,1 мм) Имеются отдельные раковины, 
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Категория 

состояния 

конструкци

и 

Признаки силовых воздействий 

на конструкцию 

Признаки воздействия внешней 

среды на конструкцию 

выбоины 

2 
Трещины в растянутой зоне 

бетона не превышают 0,3 мм. 

На отдельных участках с малой 

величиной защитного слоя 

проступают следы коррозии 

распределительной арматуры или 

хомутов. Шелушение ребер 

конструкций. На поверхности бетона 

мокрые или масляные пятна, 

изменение цвета бетона 

3 
Трещины в растянутой зоне 

бетона до 0,5 мм. 

Продольные трещины в бетоне вдоль 

арматурных стержней от коррозии 

арматуры. Коррозия арматуры до 

10% площади стержней. Бетон в 

растянутой зоне на глубине 

защитного слоя между стержнями 

арматуры легко крошится. Снижение 

прочности бетона до 20% 

4 

Ширина раскрытия норм.трещин в 

балках не более 1 мм и 

протяженность трещин более 3/4 

высоты. Сквозные норм.трещины 

в колоннах не более 0,5 мм. 

Прогибы изгибаемых элементов 

более 1/75 пролета. 

Отслоение защитного слоя бетона и 

оголение арматуры. Коррозия 

арматуры до 15%. Снижение 

прочности бетона до 30% 

5 

Ширина раскрытия нормальных 

трещин в балках более 1 мм при 

протяженности трещин более 3/4 

их высоты. Сквозные наклонные 

трещины в сжатых элементах. 

Хлопающие трещины в 

конструкциях, испытывающих 

знакопеременные воздействия. 

Выпучивание арматуры в сжатой 

зоне колонн. Разрыв отдельных 

стержней рабочей арматуры в 

растянутой зоне, разрыв хомутов в 

зоне наклонной трещины. 

Раздробление бетона в сжатой 

зоне. Прогибы изгибаемых 

элементов более 1/50 пролета при 

наличии трещин в растянутой зоне 

более 0,5 мм. 

Оголение всего диаметра арматуры 

стержня. Коррозия арматуры более 

15% сечения. Снижение прочности 

бетона более 30%. Расстройство 

стыков 
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Оценка технического состояния каменных конструкций 

по внешним признакам 

Таблица 5 

Категория 

состояния 

конструкции 

Признаки силовых воздействий 

на конструкцию 

Признаки воздействия внешней 

среды на конструкцию 

1 
Трещины в отдельных кирпичах, не 

пересекающие растворные швы. 
Нет 

2 
Волосные трещины, пересекающие не более 

двух рядов кладки (длиной 15-18 см). 

Выветривание раствора 

швов до 1 см. 

3 
Трещины, при пересечении не более четырех 

рядов кладки. 

Размораживание и 

выветривание кладки, 

отслоение облицовки на 

глубину до 15% толщины. 

4 

Вертикальные и косые трещины в несущих 

стенах на высоту более четырех рядов кладки. 

Образование вертикальных трещин между 

продольными и поперечными стенами, 

разрывы или выдергивание отдельных 

стальных связей и анкеров крепления стен к 

колоннам и перекрытиям. Местное (краевое) 

повреждение кладки на глубину до 2 см под 

опорами ферм, балок и перемычек в виде 

трещин, вертикальные трещины по концам 

опор, пересекающие не более трех рядов 

кладки 

Размораживание и 

выветривание кладки, 

отслоение облицовки на 

глубину до 25% толщины. 

Наклоны и выпучивание 

стен и фундаментов в 

пределах этажа не более чем 

на 1/6 их толщины. 

Смещение плит перекрытий 

на опорах не более 1/5 

глубины заделки, но не 

более 2 см. 

5 

Вертикальные и косые трещины в несущих 

стенах и столбах на высоту всей стены. Отрыв 

продольных стен от поперечных в местах их 

пересечения, разрывы или выдергивание 

стальных связей и анкеров, крепящих стены к 

колоннам и перекрытиям. Повреждение 

кладки под опорами ферм, балок и перемычек 

в виде трещин, раздробления камня, 

образование вертикальных или косых трещин, 

пересекающих более трех рядов кладки, в 

месте примыкания пилястры к стене 

Размораживание и 

выветривание кладки на 

глубину до 40% толщины. 

Наклоны и выпучивание 

стен в пределах этажа на 1/3 

их толщины и более, 

смещение (сдвиг) стен, 

столбов и фундаментов по 

горизонтальным швам. 

Смещение плит перекрытий 

на опорах более 1/5 глубины 

заделки в стене. Полная 

потеря прочности раствора 

(раствор легко разбирается 

руками). 
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5.3. Результаты обследования 

Объемы обследования определялись, и обследование проводились в соответствии с 

положениями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений» и ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

В ходе обследования строительных конструкций здания выявляли и фиксировали все 

имеющиеся повреждения, отклонения, дефекты и деформации, влияющие на 

эксплуатационную надежность строительных конструкций. 

Кровля 

Техническое состояние кровли определялось по косвенным признакам и общему состоянию 

здания в целом.  

При обследовании кровли выявлено следующее: 

- отслоение кровельного материала на локальных участках, трещины и разрывы (местами)

кровельного материала, требующие замены до 10%; 

- вздутия кровельного ковра по всему периметру или отдельных его слоев;

-бугристость поверхности с многочисленными отслоениями верхнего слоя рулонных

материалов; 

-неоднородность структуры покрытия;

- наличие пазух в местах нахлесток;

-отслаивания  ковра на карнизах и местах примыканий к вертикальным поверхностям;

-деформация отдельных конструктивных элементов (ограждения, фартуки из оцинкованной

стали); 

-наличие грибков и других дефектов биологического происхождения;

-коррозионные поражения ограждений, металлических стремянок, элементов водосточной

системы, фартуков из оцинкованной стали; 

-нарушение защитных отделочных слоев вентиляционных стояков;

- разрушение вентиляционных стояков, деформация либо отсутствие защитного колпака от

атмосферных осадков; 

- разрушение, деформация  водостоков водоотведения атмосферных осадков с крыши.

Физический износ кровельного покрытий согласно ВСН 53-86 (р) составляет 

соответственно до 25 %. 

Техническое состояние конструкций перекрытий и покрытий, согласно ГОСТ 31937-2011 

«Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», 

следует оценивать, как ограниченно работоспособное (категория В). 
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Требуется выполнить: демонтаж кровельного покрытия, с последующим устройством 

пирога кровли с использованием современных кровельных материалов на основании 

разработанной проектной документации с соблюдением всех необходимых требований к 

монтажу и эксплуатации данного вида кровельных систем, с устройством водосточных 

систем, антиобледенения (мероприятия по исключению образования сосулек и наледи на 

кровле и в водостоках), монтаж ограждений и молниезащиты. Также необходимо 

предусмотреть выходы на кровли и переходные лестницы-стремянки между ними. 

Конструкции плит покрытий 

Техническое состояние плит покрытий определялось визуальным способом. 

При обследовании покрытий выявлено следующее:  

- трещины в местах примыканий к стенам. Ш ирина трещин до 0,5 мм;

- мелкие выбоины на поверхности плит. Повреждения на площади до 15 %

Физический износ плит покрытий согласно ВСН 53-86 (р) составляет соответственно до 

20%. 

Техническое состояние конструкций покрытий, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», следует 

оценивать, как работоспособное (категория Г). 

Несущие кирпичные стены 

Техническое состояние стен определялось визуальным способом. 

При обследовании покрытий выявлено следующее:  

-отдельные трещины и выбоины.  Ширина трещин до 1 мм;

Физический износ стен согласно ВСН 53-86 (р) составляет соответственно до 10%. 

Техническое состояние конструкций покрытий, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», следует 

оценивать, как работоспособное (категория Г). 

Козырьки 

Техническое состояние козырьков определялось визуальным способом. 

При обследовании козырьков выявлено следующее:  

- следы увлажнения на нижней плоскости плиты и на участках стены, примыкающих к

козырьку.  Покрытия местами повреждены. На нижней поверхности ржавые пятна, следы 
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протечек. Трещины. Повреждения на площади до 30 %. Уклон плиты менее 1 %. Ширина 

трещин до 1мм. 

Физический износ козырьков согласно ВСН 53-86 (р) составляет соответственно до 40%. 

Техническое состояние конструкций козырьков, согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния», следует 

оценивать, как ограниченно работоспособное (категория В). 

6. ОБЩИЕ ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ

На основании проведенного обследования строительных конструкций здания главного 

лечебного корпуса школы ГБУЗ ЛО «Гатчинская КМБ» по адресу: Ленинградская область, 

Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Рощинская, д.15а, к.1, установлено следующее:  

1. В результате визуально-инструментального обследования здания выявлены условия

эксплуатации, определены виды, типы, характеристики материалов конструктивных 

элементов, их состав; 

2. Согласно нормативным документам ГОСТ 31937-2011, СП 13-102-2003 и ВСН 53-86(р)

строительным конструкциям и системам здания присвоены категории технического состояния 

и определен физический износ; 

3. Поверочными расчетами установлено, что теплотехнических свойств кровельного

перекрытия недостаточно для соответствия СП 50.13330.2024 «Тепловая защита зданий»; 

4. Согласно ВСН 53-86 (р) физический износ кровли здания в целом составляет 25 %.

5. В целом, общее техническое состояние основных конструктивных элементов кровли

оценивается как ограниченно работоспособное (категория В). 

 Требуется выполнить демонтаж кровельного покрытия, с последующим устройством 

пирога кровли с использованием современных кровельных материалов на основании 

разработанной проектной документации с соблюдением всех необходимых требований к 

монтажу и эксплуатации данного вида кровельных систем, с устройством водосточных 

систем, антиобледенения (мероприятия по исключению образования сосулек и наледи на 

кровле и в водостоках), монтаж ограждений  и молниезащиты. Также необходимо 

предусмотреть выходы на кровли и переходные лестницы-стремянки между ними. 

Предлагаем следующий пирог (Кровельная система ТН-КРОВЛЯ Стандарт КВ): 

1. Верхний слой кровли Техноэласт Пламя Стоп (Техноэласт ЭКП);

2. Нижний слой кровли Унифлекс ВЕНТ ЭПВ / Техноэласт ФИКС;

3. Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ № 01;

4. Основание под кровлю – армированная цементно-песчаная стяжка , 40 мм;

5. Уклонообразующий слой – керамзитовый гравий, 50-200 мм;
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6. Разделительный слой рубероид;

7. Теплоизоляционный слой – ТЕХНОРУФ Н ПРОФ, 200 мм;

8. Пароизоляционный слой – Технобарьер;

9.Ремонтный слой плит покрытия (частично, до 15% площади кровли);

12. Существующие плиты покрытия.
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7. Заключение по обследованию технического состояния здания

Адрес объекта Ленинградская область, Гатчинский район, 
 г. Гатчина, ул. Рощинская, д.15а, к.1 

Время проведения обследования 27 ноября/14 декабря 2024 

Организация, проводившая 

обследование 

ООО «АртМир Проект» 

Статус объекта (памятник 

архитектуры, исторический памятник 

и т.д.) 

Главный лечебный корпус ГБУЗ ЛО «Гатчинская 

КМБ». Памятником архитектуры не является. 

Тип проекта объекта Индивидуальный проект. 

Проектная организация, 

проектировавшая объект 

Данные отсутствуют. 

Строительная организация, 

возводившая объект 

Данные отсутствуют. 

Год возведения объекта 1976 

Год и характер выполнения последнего 

капитального ремонта или 

реконструкции 

- 

Собственник объекта Государственное бюджетное учреждение 

здравоохранения Ленинградской области 

«Гатчинская клиническая межрайонная 

больница» (ГБУЗ ЛО «Гатчинская КМБ») 

 Форма собственности объекта Государственное учреждение 

Конструктивный тип объекта Здание бескаркасное, с внутренними и несушими 

кирпичными стенами и сборными 

железобетонными плитами перекрытия 

Число этажей Разное число надземных этажей (3-5)+1 

подземный этаж (подвал) 

Период основного тона собственных 

колебаний (вдоль продольных и 

поперечных осей) 

- 

Крен объекта (вдоль продольных и 

поперечных осей) 

- 

Установленная категория 

технического состояния объекта 

ограниченно работоспособное (категория В) 
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Приложение №1. Копия выписки из СРО 
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Приложение №2. Задание на проектирование 
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    Приложение №3. Программа работ 
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Приложение №4. Фотоматериалы 
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Приложение №5. Результаты расчетов 
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Теплотехнический расчет покрытия 

Исходные данные: 

1. Пункт строительства – Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина.

2. Параметры внутреннего воздуха – tв = 21 С (табл. 3, ГОСТ 30494-2011).

3. Относительная влажность – 45 % (табл. 3, ГОСТ 30494-20011).

Условия эксплуатации – «Б» (приложение 2 СП 50.1333.2024 «Тепловая защита зданий» 

Температура наружного воздуха – tн = - 27 С. 

Теплотехнические показатели покрытия: 

1. Стяжка цементно-песчаная:

 = 0,04 м, 3=0,93 Вт/(м
2
·°С), Y03 = 1800 кг/м.

2. Плита марки П75 из базальтового волокна на синтетическом связующем:

2 = 0,20 м, 2=0,037 Вт/(м
2
·°С), Y02 = 145 кг/м3.

3. Конструкция перекрытия – железобетонная плита перекрытия:

3 = 0,22 м, 3=2,04 Вт/(м
2
·°С), Y03 = 2500 кг/м.

Расчет: 

Градусо-сутки отопительного периода ГСОП, Dd, °Ссут вычисляем по формуле:   

Dd = (tint - tht) zht, (формула 2, СП 50.1333.2024),  

Dd =(+21С+1,2С) 211 суток = 4684,2 °Ссутки 

При Dd = 4684,2 °Ссутки приведенное сопротивление теплопередаче составляет: 

Rred= aDd + b = 0,00045  4684,2 + 1,5 = 3,607 м
2
°С/Вт;

aint = 8,7 Вт/(м
2
·°С) – таблица 4 СП 50.1333.2024; aext = 12 Вт/(м

2
·°С) – таблица 6 СП

50.1333.2024. 

Сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции должно быть не менее Rred= 3,607 

м
2
°С/Вт;

Ro = Rsi + Rk + Rse,   где  Rsi = 1/int,  Rse = 1/ext - сопротивление теплопередаче ограждающей 

конструкции; 

Rk = R1 + R2 + R3 – термическое сопротивление ограждающей конструкции; 

Rо = 1/8,7 + 0,04/0,93 + 0,20/0,037 + 0,22/2,04 +1/12 = 5,752 м
2
°С/Вт;

Ro = 5,752 м
2
°С/Вт > Rred = 3,607 м

2
°С/Вт – условие выполняется.

Принимается утеплитель – плита марки П-145 из каменной ваты толщиной 200 мм. 
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Приложение №6.  Графическое приложение 
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 Стадия  Лист Листов

Изм. Кол.уч  Подп. Дата№док.Лист

Технический отчет
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05-11-2024-ТО.ОЧ

Разработка проектно-сметной документации на капитальный ремонт

кровли здания по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район,

г. Гатчина, ул. Рощинская, д.15а, к.1

ООО "АРТМИР ПРОЕКТ"
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3. Ребристая плита покрытия

2. Цементно-песчаная стяжка - 50мм

1. Два слоя рулонного кровельного материала
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3. Ребристая плита покрытия
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3. Ребристая плита покрытия

2. Цементно-песчаная стяжка - 50мм
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 Стадия  Лист Листов

Изм. Кол.уч  Подп. Дата№док.Лист

Технический отчет
ТО

05-11-2024-ТО.ОЧ

Разработка проектно-сметной документации на капитальный ремонт

кровли здания по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район,

г. Гатчина, ул. Рощинская, д.15а, к.1
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Дефекты (подробное описание дефектов см. Акт технического осмотра)

  1 - отслоение, разрывы и трещины кровельного рулонного материала

  2 - замачивание, отслоение защитного слоя бетона

  3 - деформация, коррозия водосточной системы, фартуков из оцинкованной стали

  4 - деформация, коррозия профлиста

  5 - разрушение кладки, отслоение штукатурки

  6 - деформация, коррозия колпака вент.шахты

  7 - физический износ, деформация, коррозия фановых стояков и

       выходов вентиляции

  8 - физический износ, загнивание, коррозия дверного полотна и коробки

  9 - отсутствие заполнения проема

  10 - физический износ, загнивание деревянных элементов

  11 - физический износ, образование коррозии (ограждения, стремянки)
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